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Die Lage
Ober Erlenbach als Stadtteil von Bad Homburg ist besonders attraktiv fiir Familien und alle, die ruhig wohnen mochten, ohne auf kurze
Wege und eine starke Infrastruktur zu verzichten.
e Familienfreundliche Umgebung mit Kita und Grundschule in greifbarer Nahe und einem Alltag, der sich entspannt organisieren lasst
e Viel Natur direkt vor der Haustur mit Feldern, Grinflachen und schonen Routen fiir Spaziergange, Joggen und Fahrradfahren
e Bad Homburg Innenstadt schnell erreichbar fiir Einkdufe, Arzte, Cafés und alles, was man im taglichen Leben braucht
e Gute Anbindung in Richtung Frankfurt fiir Arbeit, Kultur und Ausgehen, ohne jeden Tag ,,City Stress” vor der Tiir zu haben
o Praktische Verkehrslage flir Pendler durch die schnelle Erreichbarkeit der grofSen Verkehrsachsen im Rhein Main Gebiet
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Alles was man braucht - direkt vor der Tur

Leben in der Burgholzhauser Stralde 19A: reprasenattiv, grun und gut angebunden

Nahversorgung & Gesundheit
Nahkauf : 11 Gehminuten

Rosen Apotheke: 5 Gehminuten
Hausarzt Dr. Daume: 14 Gehminuten

Schlehenweg
' Bildung & Betreuung

Spielplatz: 2 Gehminuten

Paul-Maar-Grundschule: 12 Gehminuten

St. Lucia Kita: 12 Gehminuten

viefernweg

Freizeit & Mobilitat:

Vor dem Obertor
Bushaltestelle Friedhof: 3 Gehminute

nd Am Nuﬂgrund
Wetterauer Str. Museum: 7 Gehminuten
< . . .
) Feldweg fiir Spaziergiange: Feldrandlage
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Die Ausstattung

Diese  exklusive  Doppelhaushilfte vereint moderne
Bauhausarchitektur mit nachhaltiger Bauweise und hochstem
Wohnkomfort. Klare Linien, eine warme Fassadengestaltung
mit Klinker im Erdgeschoss sowie eine strukturierte
Putzfassade im Obergeschoss schaffen eine zeitlose, elegante
Erscheinung.

Errichtet nach KfW 40 ONG Standard steht das Haus fir
zukunftssicheres und energieeffizientes Wohnen.
Luftwarmepumpe, Solaranlage auf dem Dach und
FufSbodenheizung sorgen fiir angenehmes Raumklima bei
dauerhaft niedrigen Energiekosten.

Im Innenbereich pragen Echtholzparkett im Fischgratmuster,
grofse Fensterflachen mit Schiebetiiren und elektrische
Raffstoren die helle, offene Wohnatmosphare. Hochwertige
Bader mit grofSformatigen Fliesen und bodengleichen
Duschen unterstreichen den Anspruch an Qualitat und
Design.

GrofSziigige Balkone sowie die Terrasse im Staffelgeschoss
bieten zusatzlichen Freiraum und machen dieses Zuhause zu
einem Ort, der Architektur, Komfort und Nachhaltigkeit
harmonisch verbindet.




Highlights

Architektur & AufSenbereich
e Moderne Bauhausarchitektur mit klarer Linienfiihrung
o Warme Fassadengestaltung mit Klinker im Erdgeschoss
o Strukturierte, helle Putzfassade im Obergeschoss
e Elegantes Farbkonzept mit Fenstern in Flamisch Gold
e Hochwertige Aluminium Haustiir in Bronze
e Design Briefkastenanlage in Sichtbeton
e Massives, hochwertiges Carport in Sichtbeton
o Zusatzlicher gepflasterter AufSenstellplatz

Wohnen & Innenausstattung
e Echtholzparkett
o GrofSzugige Fensterflachen mit grofSen Schiebetiiren
o Elektrische Raffstoren
e Hochwertige, weilS lackierte Innentiiren
e Moderne Turbeschlage in Schwarz matt
e Klare, zeitlose Innenarchitektur mit warmen Naturtonen
o FufSbodenheizung in allen Wohnraumen

Badezimmer
e GrofSformatige Fliesen
e Bodengleiche Duschen
e Design Wasserarmaturen in Schwarz matt
o Hochwertige Sanitarausstattung

Balkone & Terrassen
o GrofSzuigige Balkone im Obergeschoss
o Staffelgeschoss mit grofSziigiger Terrasse
e Sonnige Ausrichtung fiir maximale Aufenthaltsqualitat
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Zukunftssicher wohnen - effizient, komfortabel,
nachhaltig

Dieses Neubauprojekt erfuillt den strengen KfW-40-Standard mit QNG-Zertifizierung und
bietet damit modernsten Wohnkomfort mit dauerhaft niedrigen Betriebskosten.

KFW KfW-Effizienzhaus 40 mit QNG: 'ENE_RGIEEFFIZIENZI-_EQS;«'.r

Ene'rgieeffizienzklasse "

\

3&@ nur 40% Primarenergiebedarf

/ :D Hochwertige Dimmung, 3-fach-Verglasung,
L luftdichte Bauweise

o Luft-Warmepumpe mit Photovoltaikanlage

/ ? } " auf dem Dach

@ K’ Geringer Energieverbrauch = geringe
Heiz- und Nebenkosten

o Komfortabele & umweltfreundliche:
zukunttsweisende Gebiuidetechnik



Staatliche Vorteile fiur Thr neues Zuhause
Fordermoglichkeiten Fir Eigentumer

Nachhaltiges Wohnen trifft auf attraktive Finanzierungsmoglichkeiten. Fir
diese Doppelhaushilfte konnen staatliche Forderprogramme in Anspruch

genommen werden.”

H:Fw'j Forderfahig im Programm ,Klimafreundlicher Neubau”

— | \/I — zinsgunstige KftW Darlehen moglich
— Tilgungszuschiisse je nach Forderstufe moglich

I Eigenheimzuschiisse wie Hessengeld moglich
‘ =€ — Forderung beim erstmaligen Erwerb von
selbstgenutztem Wohneigentum in Hessen

Attraktive Finanzierungskonditionen durch
energieeffiziente Bauweise
@ Langfristig niedrige Energiekosten durch
N nachhaltiges Gebaudekonzept

.
—
-

*Die aufgefiihrten Fordermoglichkeiten stellen lediglich eine unverbindliche Ubersicht moglicher Programme
dar. Sie ersetzen keine individuelle steuerliche oder finanzielle Beratung. Die Inanspruchnahme sowie konkrete

Forderhohe sind jeweils im Einzelfall gesondert zu priifen.



Wohnkomfort — Architektur - Feinheit

Gartenansicht



Impressionen: Wohnbereich

Kiichenbereich - | e thnbereich
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Impressionen Staffelgeschoss

Elternschlafzimmer

Master Badezimmer




Impressionen

Hobbyraum
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Erdgeschoss
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' 1 Flur 10,59 m>
2 Giste-WC 2,92 m?
3 Abstellraum 3,10 m?
4 Wohn-Essbereich 49,06 m?
5 Terrasse 11,55 m?

Geschossflache: 77,22 m?
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| Flur

2 Badezimmer

3 Kinderzimmer 1
4 Kinderzimmer 2
5 Kinderzimmer 3
6 Balkon 1

7 Balkon 2

20,09 m?

6,24 m?

13,01 m?

11,49 m?

13,01 m?

2,66 m?

4,94 m?

Geschossflache: 71,44 m?



Statfelgeschoss
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Schlafzimmer 15,50 m?

e

‘-I..-‘ L1 '.:--.I_-.-“-
==
o)

bl
~r
& @-
N

Ankleide 8,20 m?
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4 Badezimmer 13,09 m?

5 Dachterrasse 14,57 m?

Bz Geschossfliache: 53,11 m?



Untergeschoss

| Flur

2 Hobbyraum
3 Gastezimmer
4 Abstellraum
5 Technik

6 HWR

8,93 m?

24,06 m?

19,37 m?

7,18 m?

3,69 m?

5,85 m?

Geschossflache: 69,08 m?



TAUNUSRUHE 1 9 A Was ist enthalten

Grundstiick

AufSenanlagen

Stellplatze

Energieklasse A+
Vollunterkellerung
Hochwertige Austtattungen
Fertigstellung 2027/01
Baubeginn bereits erfolgt

Zuhause, wo Architektur Geborgenheit schafit.

1.199.000 EUR

Kaufpreis Schliuisselfertig

Provisionsftrei fur Kaufer s c le i)T



Seit uber 150 Jahren steht Schmidt-Diehler fiir
Qualitat, Verlasslichkeit und Leidenschaft. Als
erfahrener Bautrager bieten wir nicht nur
durchdachte Grundrisse und hochwertige
Ausstattung, sondern auch ein Zuhause, das auf
langfristigen Wohnkomfort ausgelegt ist. Wir
verbinden moderne Architektur mit nachhaltigem
Bauen wund schaffen Immobilien, die durch
Wertbestandigkeit und ein durchdachtes
Wohnkonzept liberzeugen.

Bei uns erhalten Sie alles aus einer Hand - von
der Planung bis zur schliisselfertigen Ubergabe.
Mit unserer Erfahrung und tiefen Verwurzelung in
der Region kennen wir die Wiinsche unserer Kunden
— und setzen sie mit hochstem Anspruch um.

SCHVIDT
DIEHLER

WIR BAUEN | SEIT 150 JAHREN

Ansprechpartner: Gabriel Giegerich

Schmidt-Diehler Holding GmbH
Friedrich-Uhde-StrafSe 2
65812 Bad Soden am Taunus

Tel.: +49 157-86741158
g.giegerich@schmidt-diehler.de

www.schmidt-diehler.de
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